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Die Grundsteuerreform Infa@eckssthide

Liebe Mandanten,

das Bundesverfassungsgericht hatte im Jahr 2019 die bisher geltende gesetzliche Regelung zur
Grundsteuerreform fur unvereinbar mit dem Grundgesetz erklart. Der Gesetzgeber hat daraufhin die
Grundsteuer reformiert und ein neues, sogenanntes Bundesmodell als Grundlage geschaffen. Dieses
Modell gilt bundesweit. Den Bundeslandern steht es aber frei, ein eigenes Grundsteuermodell zu
beschlieRen.

Von diesem Recht haben unter anderem Baden-Wirttemberg und Hessen Gebrauch gemacht.

In unserem letzten Rundschreiben zur Grundsteuerreform haben wir lhnen einen Uberblick Uber den
zeitlichen Ablauf der Reform gegeben.

Nun naht der Beginn der Bearbeitung. Ab 1.7.2022 sollen die Plattformen der Finanzverwaltung zur
Verfugung stehen und die Erklarungen abgegeben werden kénnen. Abgabefrist soll der 31.10.2022
sein.

Nachfolgend durfen wir Thnen einige Informationen geben und haufige Fragen beantworten:
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Ich habe gar keinen Grundbesitz. Muss ich dennoch etwas beachten?

Nein, wenn Sie keinen Grundbesitz haben, muss auch keine Erklarung zur Grundsteuer abgegeben
werden. Wir haben Sie, als unseren Mandanten, angeschrieben, da wir keine Kenntnis Uber alle
Grundstticke haben. Es sind ja nicht nur vermietete Objekte betroffen, sondern auch eigengenutzte
Immobilien, Acker, Wiesen etc.

Berechnung der Grundsteuer

Die Grundsteuer wird von den Gemeinden festgesetzt und bildet deren Haupteinnahmequelle. Die
Grundsteuer basiert hierbei auf dem sogenannten ,Grundsteuerwert”, der zundchst mit einer
Steuermesszahl und anschlieend mit dem jeweiligen Hebesatz der Gemeinde multipliziert wird.
Im Rahmen der Grundsteuerreform wird dieser Ausgangswert, also der Grundsteuerwert, neu
festgestellt. Hierfur ist die Einreichung einer sogenannten Feststellungserklarung fir jedes einzelne
Grundstiick notwendig.

Wie berechnet sich die Grundsteuer kiinftig konkret?
1. Schritt — Berechnung des Grundbesitzwertes
Im Rahmen der abzugebenden Feststellungserklarungen wird der sogenannte
Grundbesitzwert neu berechnet. Wesentliche Faktoren sind der jeweilige Wert des Bodens
(Bodenrichtwert) und die Hohe der statistischen Nettokaltmieten. Daneben spielen unter
anderem Grundstticksflache, Immobilienart, Alter der Gebaude eine Rolle.
2. Schritt — Ausgleich der Wertsteigerung
Da die Grundsteuerwerte seit 1935 bzw. 1964 nicht mehr aktualisiert wurden, wird ein
Wertabschlag auf die Steuermesszahl vorgenommen um einem tberproportionalen Anstieg
der Grundsteuer entgegenzuwirken.

3. Schritt — Anpassung der Hebesatze durch die Gemeinden

Die Gemeinden passen ihre Hebesatze an. Ziel ist es, dass sich das Grundsteueraufkommen
im Wesentlichen nicht verandern soll.

Wie wird die Bearbeitung erfolgen und welche Unterlagen werden bendétigt?

Wir haben uns entschieden, eine digitale Plattform zum Austausch der Unterlagen zu nutzen. Sofern
wir beauftragt werden, die Erklarung zu erstellen, werden Sie von uns auf diese Plattform eingeladen,
auf der Sie sich dann mit einem Benutzernamen und Passwort anmelden kénnen.

Ab dann kénnen Sie selbst bestimmen, welche Angaben Sie bereits in der Plattform vorerfassen bzw.
welche Angaben von uns eingepflegt werden.

Was zur Bearbeitung auf alle Falle benétigt wird, sind allgemeine Angaben zum Grundbesitz wie
Flurnummer, Gemarkung, Grundstticksgréen und Art der Immobilie.



Der Bund hat zwar ein Muster zur Grundsticksbewertung geschaffen, die Bundeslander durften
davon jedoch abweichen und eigene Systeme aufbauen. Davon wurde leider reichlich Gebrauch
gemacht.

Der Vorteil unserer digitalen Plattform ist, dass diese wei3, welche Daten fir welches Bundesland
benotigt werden und, sobald das Grundsttick angelegt ist, Ihnen ein Leitfaden der noch benétigten
Unterlagen bereitstellt.

Ich bin bereits Mandant und einige Grundstiicksdaten liegen EuP bereits vor. Muss ich
diese dennoch nochmals einreichen?

Sobald Sie uns mitgeteilt haben, dass wir die Erklarung erstellen durfen, werden wir die uns
vorliegenden Objektdaten (z. Bsp. aus der Anlage Vermietung der letzten Einkommensteuererklarung)
in das digitale System tibernehmen. Sie mussen dann nur noch die fehlenden Angaben erganzen

Was kostet die Erstellung der Erkldarung durch den Steuerberater?

Der Bund hat hierfurr gerade die Steuerberatergebthrenverordnung tiberarbeitet.

Da wir jedoch eine Mandantenplattform zur Bearbeitung geschaffen haben, bei der Sie den
Bearbeitungsaufwand mit beeinflussen kénnen, haben wir uns dazu entschieden, nicht nach den sich
aus den Grundbesitzwerten ergebenden Pauschalen abzurechnen, sondern nach Zeitaufwand.
Hierbei kommt ein Stundensatz von 90,-- € / netto zum Ansatz.

Kann ich die Erkldrung auch alleine machen?

Sie kénnen die Erklarung selbstverstandlich auch alleine erstellen. Nach aktuellem Kenntnisstand
werden Sie sich hierfiir im Elster Portal der Finanzverwaltung registrieren missen.

Aus unseren Daten heraus haben wir nur einen Uberblick tiber lhre steuerlich relevanten
Grundstiicke, also vor allem betrieblich genutzte und vermietete Immobilien. Eigengenutzte
Immobilien, Grundstiicke, Acker und &hnliches sind uns nicht zwingend bekannt.

Sofern wir die Erkléarung fur Sie erstellen durfen, bitten wir daher um Rickgabe des beigefligten

Fragebogens. Nur so bekommen wir einen Uberblick tber die Anzahl der Grundstticke, um fur die
Bearbeitung auch gentigend Kapazitaten schaffen zu kénnen.

Soweit ein erster kurzer Einblick in die Grundsteuerreform. Wir werden Sie zu diesem umfassenden
Thema weiter auf dem Laufenden halten.

Bleiben Sie gesund!

Mit freundlichen Grif3en
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